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SEGRETARIATO REGIONALE
PER L'EMILIA-ROMAGNA

SOLO PEC

SOLO PEC

A Montecatone Rehabilitation Institute S.P.A.
Via Montecatone, 37 - 40026, Imola (BO)
segreteria@montecatone.postecert.it

All’Arch. Alessandro Bettini

tecnico incaricato di

Montecatone Rehabilitation Institute S.P.A.
arch_bettini.alessandro@pec.it

Ep.c.

Alla Soprintendenza Archeologia belle arti e
paesaggio per la citta metropolitana di
Bologna e le province di Modena, Reggio
Emilia e Ferrara

Via Quattro Novembre, 5 - 40123 Bologna
sabap-bo@pec.cultura.gov.it

@c/fax IMOLA (BO), loc. Montecatone — Ex Sanatorio di Montecatone, Villa Cardinala, parco e

pertinenze, via Montecatone n. 37. Istanza di demolizione dell’ex Carbonaia e dell’ex Magazzino
Proprietario e richiedente: Sig. Mario Tubertini nella qualita di rappresentante legale di “ Montecatone
Rehabilitation Institute S.p.A.

Autorizzazione alla demolizione ai sensi dell’art. 21, comma 1, lettera a), del D.Lgs. 42/2004 e s.m.i...

Con riferimento all’oggetto & pervenuta la richiesta del 18/07/2022 (prot. SR-ERO n. 4616 del
18/07/2022) riguardante la demolizione degli edifici un tempo destinati a carbonaia e magazzino -
catastalmente individuati al N.C.T al foglio 170, part. 49, sub. 8 — e facenti parte dell’lampio complesso
sanatoriale di edifici specialistici nati come progetto unitario e frutto di interventi eseguiti tra il 1930 e il 1942.

Vista I'istanza e la documentazione ad essa allegata;

considerato che gli edifici in oggetto rivestono scarso rilievo nel complesso del bene tutelato;

rilevato che i due manufatti in questione rappresentano un esempio di edilizia seriale della seconda meta
del Novecento e sono connotati da componenti meramente funzionali e prive di importanza tipologica e

materica;
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ritenuto che la rimozione dei due fabbricati non pregiudica I'interesse culturale del bene oggetto di
tutela;

visto il parere della Soprintendenza Archeologia, belle arti e paesaggio competente espresso con nota
prot. n. 18820 del 19/07/2022 (prot. SR-ERO n. 4699 del 19/07/2022);

vista la delibera di autorizzazione alla demolizione assunta dalla Commissione regionale per il patrimonio
culturale, nella seduta del 14/09/2022, come da verbale agli atti dell’Ufficio;

la Commissione, ai sensi dell’art. 21, comma 1, lettera a), del D.Lgs. 42/2004 e dell’art. 47, comma 2, lett.
d) del DPCM 2 dicembre 2019, n. 169, autorizza la demolizione dei fabbricati denominati ex carbonaia ed ex
magazzino cosi come individuati nella planimetria generale pervenuta (cfr. allegato 01) in quanto non sono
riconducibili agli edifici dirilievo del complesso dell’Ex Sanatorio di Montecatone e sono privi di caratteristiche
materiche, linguistiche e costruttive tali da imporne la conservazione.

Si sottolinea che la presente autorizzazione ¢ limitata solo ed esclusivamente alla demolizione della
porzione di edificio sopra indicata, rimandando alla Soprintendenza in indirizzo la valutazione di ogni
eventuale intervento ai sensi del D.Lgs. 42/2004 e s.m.i., art. 21, co.4.

Si ricorda inoltre che, al fine della corretta salvaguardia dei luoghi, le modalita di esecuzione delle
operazioni autorizzate dovranno essere concordate con la Soprintendenza alla quale dovra essere data
preventiva comunicazione dei termini di esecuzione.

Si specifica che 'area di sedime, su cui si sviluppano i fabbricati oggetto di richiesta di demolizione, fa
parte del complesso tutelato e come tale deve intendersi sottoposta a tutela ai sensi del D.D.R. del 11.11.2009
e che, pertanto, ogni intervento dovra essere preventivamente autorizzato dal Soprintendente ai sensi
dell’art. 21, comma 4 del D. Lgs. 42/2004 e s.m.i.

Non si restituisce la documentazione pervenuta in formato digitale.

IL SEGRETARIO REGIONALE
Arch. Corrado Azzollini

firmato digitalmente
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Allegato 01
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SOPRINTEND

PER LA CITTA METROPOLITANA DI BOLOGNA
E LE PROVINCE DI MODENA, REGGIO EMILIA E FERRARA

Cod. F

ﬁ;&l

@}m‘/&.

Al Montecatone Rehabilitation Institute S.p.A.
serviziotecnico@montecatone.postecert.it

isc. 80151690379 - Codice IPA OEA59A

Ehv

All" arch. Alessandro Bettini
arch_bettini.alessandro@pec.it

Al Comune di Imola
comune.imola@cert.provincia.bo.it

Alla Commissione regionale di garanzia presso
il Segretariato regionale per I'Emilia-Romagna
sr-ero.garanzia@cultura.qgov.it

rif. segnatura Do Aoekerie  BM 1819 risposta al foglio n. 22359 pervenuto il 14.06.2023
) (ns. prot.16832 2del 15.07.2022)
34.43.01/99 AMegats

34.43.01/99.206

Comune di Imola (BO), Ex sanatorio di Montecatone, Villa Cardinala parco e pertinenze

sottoposto a tutela con D.D.R. del 11.11.2009 ai sensi del D.Lgs. 42/2004 e s.m.i. “Codice dei beni culturali
e del paesaggio” e ai sensi dell’art. 142 comma 1 lett. g) della Parte Terza

Dati catastali: Fg.170, Mapp.49, Sub. 8

Proprieta e richiedente: Sig. Pieroni Giovanni nella qualita di legale rappresentante del Montecatone
Rehabilitation Institute S.p.A.

Lavori di realizzazione di un nuovo edificio ad uso sale corsi di formazione del personale e uffici

Istanza di autorizzazione ai sensi dell’art. 21 c. 4 del D.Lgs. 42/2004 e s.m.i. e ai sensi dell’art. 25 del D.Lgs.
50/2016 e s.m.i.

Rilascio di autorizzazione con prescrizioni

In riferimento all’istanza di autorizzazione ex art. 21 c. 4 del D.Lgs. 42/2004 e s.m.i. di cui all’'oggetto ed alla nuova
proposta progettuale illustrata nella documentazione pervenuta con nota indicata a margine,

Per guanto attiene gli aspetti di tutela architettonica,

- accertati I'estensione e il contenuto del vincolo vigente sull'immobile;

- verificati i precedenti agli atti;

- vista la nota del Segretariato regionale resa con nota prot. 58772022 (ns. prot. n. 23909/2022) con la quale ¢ stata
autorizzata la demolizione del fabbricato esistente;

- vista la richiesta di sospensione dell’iter procedurale per approfondimenti progettuali del 21.04.2023 acquisita al ns.
prot. n. 11298 del 24.04.2023;
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- considerato che non sono previsti abbattimenti di alberature;
- preso atto dei lavori previsti nel progetto pervenuto;

tutto cio richiamato e premesso, questa Soprintendenza, per quanto di competenza, autorizza i lavori conformemente
alla copia depositata presso questo Ufficio in quanto compatibili con I'assetto storico e architettonico del bene
tutelato nel rispetto delle seguenti prescrizioni

- le caratteristiche, i dettagli esecutivi, le finiture e le cromie dovranno essere concordate in situ, congiuntamente,
sulla base di apposite campionature;

- i pannelli fotovoltaici previsti in copertura dovranno essere perfettamente integrati e complanari al solaio piano di
copertura. | pannelli siano privi di profili, non riflettenti e dalla cromia analoga alla lamiera in progetto. Si avra cura di
prevedere un’altezza del parapetto in copertura tale da garantire la non percepibilita dei pannelli dai percorsi, spazi e
strade circostanti;

- la pavimentazione del percorso carrabile sia in conglomerato architettonico.

Sara cura della Direzione Lavori, individuata nel rispetto dell’art. 52 del R.D. 2537/1925, mantenere i contatti con i
funzionari incaricati di questa Soprintendenza, in particolare durante le fasi salienti delle lavorazioni, onde consentire
una corretta sorveglianza e definire dettagli e modalita esecutive.

Si specifica che eventuali ulteriori varianti al progetto qui approvato dovranno essere preventivamente sottoposte ad
autorizzazione e si chiede, a conclusione dell’intervento cosi come autorizzato, di far pervenire una relazione
descrittiva e fotografica attestante i lavori realizzati.

Si resta in attesa dell’attivazione della procedura di cui all’art. 146 del D. Lgs. 422004 e s.m.i. per il tramite del Comune
di Imola quale autorita paesaggistica preposta.

Per quanto attiene gli aspetti di tutela archeologica,

- verificati i precedenti agli atti;

- preso atto dei lavori previsti nel progetto pervenuto;

- tenuto conto delle indicazioni operative fornite dal D.P.C.M. del 14.02.2022 (Approvazione delle linee guida per la
procedura di verifica dell’interesse archeologico e individuazione di procedimenti semplificati) e di quanto enunciato
nella Circ. 29/2022 della Direzione Generale ABAP;

- ritenuto, per ragioni di efficacia, economicita e speditezza del procedimento amministrativo, di non esercitare la
facolta, prevista dalla legge, di richiedere la redazione e l'invio della relazione archeologica preliminare prevista
dall’art. 25, c. 1 del D.Igs. 50/2016, essendo gia noto il livello di potenziale archeologico dell’area;

- considerato che I'area oggetto d’intervento ricade nell’area classificata di livello “non determinato” nella Carta delle
Potenzialita Archeologiche del PSC del Comune di Imola (NTA, art. 2.2.6 e Tav. 7), data 'assenza di dati desumibili da
interventi di scavo pregressi;

- visto che i lavori previsti, previa demolizione dello stabile esistente, comportano la realizzazione di scavi per la
platea di fondazione dell’erigendo edificio con una superficie notevolmente piu ampia del preesistente e con
profondita di 1,50 m;

- valutato, quindi, che la dislocazione e le caratteristiche esecutive delle opere previste suggeriscono I’opportunita di
espletare le verifiche archeologiche contestualmente all’esecuzione dei lavori,

tutto cio richiamato e premesso, questa Soprintendenza, per quanto di competenza ai sensi dell’art. 25 del D.Lgs.
50/2016 e s.m.i., ritiene che I'opera di cui all’'oggetto sia da sottoporre ad assistenza archeologica in corso d’opera
secondo le prescrizioni di seguito elencate.

- Che gli scavi siano effettuati con abbassamenti progressivi a benna liscia, sotto la diretta supervisione di un
archeologo professionista fino alla quota massima prevista per le opere in progetto;

- | controlli potranno essere interrotti solo in presenza di stratigrafia completamente compromessa da interventi
precedenti, dandone immediata comunicazione scritta alla Soprintendenza.
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Le indagini dovranno essere eseguite con oneri non a carico di questo Ufficio, secondo le indicazioni fornite da questa
Soprintendenza, che assumera la Direzione scientifica nella figura del funzionario archeologo indicato in calce.

Si fa inoltre condizione di dare a questa Soprintendenza comunicazione scritta della data di inizio dei lavori con un
anticipo di almeno 10 giorni lavorativi, comunicando al contempo il nominativo dell’archeologo prescelto.

A seguito dei risultati delle indagini, questo Ufficio valutera eventuali ulteriori prescrizioni di tutela, ovvero
comunichera la chiusura delle stesse, previa ricezione della relazione del lavoro svolto da parte dell’archeologo.

Ai sensi dell’art. 25, comma 5 del D.Lgs. 50/2016 e s.m.i. avverso il presente provvedimento & esperibile il ricorso
amministrativo di cui all'articolo 16 del D. Lgs. 42/2004 (Codice dei beni culturali e del paesaggio).

La presente nota viene inviata alla Commissione regionale di garanzia ai sensi dell’art. 47, c. 3, del D.P.C.M. 169/2019.

Restano salvi i diritti di terzi.

Avverso il presente provvedimento € ammesso ricorso giurisdizionale al T.A.R. dell’Emilia-Romagna entro 60 giorni o
ricorso straordinario al Capo di Stato entro 120 giorni, entrambi decorrenti dalla data di notifica o comunicazione
dell’atto o dalla piena conoscenza di esso.

La presente non sostituisce ogni altra necessaria autorizzazione o nulla osta non di competenza della Scrivente.

IL SOPRINTENDENTE
Arch. Francesca Tomba

Firmato digitalmente da:
Francesca Tomba

O= MiC
C=1IT
Responsabile dell’istruttoria aspetti architettonici: Arch. Paola Zigarella
Funzionario architetto
Responsabile dell’istruttoria aspetti archeologici: Dott.ssa Valentina Manzelli
Funzionario archeologo
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Area Gestione e sviluppo del territorio

Atto monocratico n. 1100 del 31/07/2023

OGGETTO: D.LGS. 42/2004 PARTE III BENI PAESAGGISTICI - AUTORIZZAZIONE
PAESAGGISTICA PER REALIZZAZIONE DI UN NUOVO EDIFICIO AD USO SALE CORSI
E UFFICI PREVIA DEMOLIZIONE DI UN PICCOLO FABBRICATO ALL’OSPEDALE
MONTECATONE REHABILITATION INSTITUTE S.P.A IN VIA MONTECATONE 37.

Imposta di bollo assolta ai sensi
dell’art. 3 del D.M. 10/11/2011,
mediante contrassegno telematico
che ha il numero identificativo
01201618991327 emesso in data
24/03/2023 ora 09:11:16

IL DIRIGENTE

- Vista la richiesta di autorizzazione paesaggistica pervenuta in data 30/12/2023 prot. gen. 44947 dal Dott. Mario Tubertini
in qualita di Direttore Generale di Montecatone Rehabilitation Institute S.p.a., per intervento di realizzazione un nuovo
edificio ad uso sale corsi e uffici previa demolizione di un piccolo fabbricato nel parco dell’Ospedale in Via Montecatone
37, corredata dagli elaborati a firma del tecnico Arch. Bettini Alessandro e le successive integrazioni del 23/02/2023 pt.
6789;

- Visto I’invio della proposta di autorizzazione paesaggistica trasmessa in data 03/03/2023 pt. 8153;

- Considerato che con I’invio della proposta ¢ stato espresso che 1’autorizzazione paesaggistica sarebbe stata rilasciata in
seguito e in coerenza all’autorizzazione ai sensi dell’art. 21 comma 4 del D.Igs. 42/2004 della Soprintendenza
Archeologia Belle Arti e Paesaggio di Bologna ed alla Regione;

- Vista altresi la comunicazione di improcedibilita della Soprintendenza del 19/04/2023 pt. 10746 in merito alla procedura di
cui all’art. 146 del D.lgs. 42/2004 in cui viene riportato che la procedura di cui all’art.146 va attivata esclusivamente a
conclusione dell’iter di cui all’art. 21 del D.Igs. 42/2004;

- Vista la nostra comunicazione in merito all’improcedibilita dell’autorizzazione paesaggistica art. 146 pt. 15128 del
21/04/2023 con la precisazione che potra essere attivata solo a seguito della conclusione dell’iter di cui all’art. 21 sopra
detto;

- Visto 1l rilascio di autorizzazione con prescrizioni sul progetto ai sensi dell’art. 21 del D.Lgs. 42/2004 in data 21/06/2023
pt. 17404 (nostro pt. 23352 del 21/06/23);

- Visto I’invio della documentazione in data 21/06/2023 pt. 23525 del tecnico incaricato Arch. Bettini Alessandro ad
integrazione e modifica del progetto in coerenza con 1’autorizzazione art. 21 D.Lgs. 42/2004 della Soprintendenza, per la
ripresa della procedura di autorizzazione paesaggistica per I’intervento di realizzazione del nuovo edificio ad uso sale corsi e
uffici previa demolizione di un piccolo fabbricato nel parco dell’Ospedale in Via Montecatone 37, composto dai seguenti
elaborati:

1) OOMRI _Accompagno _aut paes_integra Nero;

2) O0IMRI _Aut SABAP _BO _ vincolo storico art. 21;

3) 02MRI _ Relazione paesaggistica_Aut Pae _integra Nero;

4) O03MRI _Pad Prog Arch Aut Pae integra Nero;

5) O04MRI _Pad Comparativa_ Arch Aut Pae integra Nero;

6) O05MRI_Pad Prog Arch Inquadramento_Aut Pae integra Nero

- Constatato in sintesi, che il progetto proposto cosi come modificato prevede:

a) la demolizione del fabbricato di servizi gia autorizzata dal Segretariato Regionale per ’Emilia — Romagna in data
19/09/2022 pt. 5877. 11 piccolo fabbricato di servizio (ex Magazzino) da demolire ¢ a pianta rettangolare di m. 25,04 x
8,43 e di un solo piano, ha copertura a “due falde” in tegole marsigliesi, le pareti esterne sono in laterizio con parti in
mattoni a vista e parti intonacate ¢ tinteggiate;

b) la realizzazione di un nuovo fabbricato per spazi “polivalenti” per corsi di formazione e aggiornamento del personale
sanitario, conferenze studio, uffici ed aree-riunioni pertinenziali ecc., oggi totalmente mancanti, I’Amministrazione
MRI propone in progetto di realizzare un nuovo edificio atto ad accogliere tali funzioni, oggi indispensabili, annesse
agli uffici e studi dell’Ospedale “La Collina”;



c)

d)

g)

h)

)

I’edificio in progetto ¢ caratterizzato da un ambiente principale di forma rettangolare, la sala per riunioni e corsi
conferenze-studio, divisibile in tre aule tramite pareti movimentabili, affiancata da uno spazio con ambienti minori
dedicati alla ricezione ospiti, uffici e area riunioni annessi, oltre ai servizi igienici e vani tecnici dedicati;

a seguito degli incontri con la Soprintendenza sono state introdotte le modifiche al progetto iniziale di seguito
sinteticamente descritte:

- riduzione dei volumi in copertura del progetto “originario”, passando dal tetto a falda unica al tetto piano, pendenza
minima 5%, racchiuso da bordo continuo di contenimento perimetrale;

- applicazione di listellato in legno a finitura dei quattro prospetti, in precedenza rifiniti a tonachina chiara, riducendo 1
materiali applicati;

- “Taglio” in verticale delle due pareti laterali della bussola d’ingresso, e delle paretine a fianco delle due piccole
pensiline, poste a protezione delle uscite sui prospetti laterali minori, in precedenza inclinate;

- collocazione in verticale della facciata del fronte principale in precedenza inclinata.

la forma ¢ essenziale ¢ costituita da un parallelepipedo a base rettangolare nel quale, la parete verticale sud, nella sua
porzione costituita da una facciata continua in metallo e vetro, si presenta trasparente e, aprendosi, si protende verso il
Parco. Attraverso le sue “trasparenze” gli spazi interni si estendono in continuita all’esterno e quelli esterni entrano
nella struttura;

sopra, una struttura aggettante determina una porzione coperta a protezione dell’ingresso che si “allunga” con la sua
bussola d’ingresso ad accogliere il visitatore, verso I’esterno. La facciata continua ¢ vetrata ad alta trasparenza ed ¢
ritmata nelle sue riquadrature in metallo tra porzioni fisse e apribili;

le restanti facciate, nord, est, ed ovest, sono anch’esse caratterizzate da grande semplicita e pulizia e vengono
“marcate” dalle forature delle finestre “riquadrate” da profili sagomati a protezione dei serramenti e da sottili strisce a
led integrate in facciata per I’illuminazione notturna dell’immediato intorno;

tutte le parti opache dell’edificio - pareti esterne — presentano una finitura con applicazione di listellato in legno sui
quattro prospetti. Il sottostante rivestimento a cappotto esterno costituisce la coibentazione delle pareti verticali;

tutte le porzioni finestrate, apribili e fisse, comprese le riquadrature delle stesse (prospetti nord, sud, est e ovest), e la
facciata continua del prospetto sud, sono costituiti da profili metallici RAL 9006 e da vetrazioni ad alta trasparenza e
camera basso-emissiva;

il manto di copertura, non visibile dal parco, verra realizzato in lamina di metallo aggraffata “grigio pietra” RAL 7030.
Il manto alloggera anche i sistemi fotovoltaici di captazione solare;

- Dato atto:

a)

b)

d)

che il complesso dell’ex Sanatorio di Montecatone, parco e pertinenze comprese, ¢ dichiarato di interesse storico-
artistico ai sensi dell’art. 10 comma 1 e art. 12 del D.Lgs. 42/2004 n. 42 come da decreto della Direzione Regionale per
i Beni Culturali e Paesaggistici dell’Emilia Romagna del 22/10/2008 e di interesse particolarmente importante, ai sensi
degli artt. 10 e 13 del citato D.Lgs. come da decreto del 11/11/2009;

che ’area oggetto di intervento ¢ assoggettata a “vincolo boschivo” e, come tale, rientra in zona di tutela ambientale ai
sensi dell’art. 142 del D.Igs. 22/01/2004 n. 42 e succ. mod. per cui I’intervento deve essere sottoposto alle procedure di
cui all’art. 146 del medesimo decreto;

che la Soprintendenza Archeologia, belle arti e paesaggio per la citta metropolitana di Bologna con nota Prot. 17404
del 21/06/2023 ha autorizzato I’intervento ai sensi dell’art. 21 comma 4 del D.Igs. 42/2004 con le seguenti prescrizioni:
- le caratteristiche, i dettagli esecutivi, le finiture e le cromie dovranno essere concordate in situ, congiuntamente,
sulla base di apposite campionature;

- 1 pannelli fotovoltaici previsti in copertura dovranno essere perfettamente integrati e complanari al solaio piano di
copertura. I pannelli siano privi di profili, non riflettenti e dalla cromia analoga alla lamiera in progetto. Si avra
cura di prevedere un’altezza del parapetto in copertura tale da garantire la non percepibilita dei pannelli dai
percorsi, spazi e strade circostanti;

- la pavimentazione del percorso carrabile sia in conglomerato architettonico.

che sulla base del PSC e RUE I’area di intervento ¢ classificata come segue:

PSC
- Tav. 1: “D -attrezzature e spazi collettivi esistenti di maggiore rilevanza” (art. 6.3.1);
- Tav. 2: “Beni architettonici con area di pertinenza - D.Lgs. 42/2004” (art. 2.2.11), “sistema forestale boschivo”
(art.2.1.3), “zona di interesse naturalistico e paesaggistico —ambientale” (art. 2.1.6), “sistema collinare” (art.
2.1.15);



- Tav.3: “Unita Idromorfologica elementare idonea o con scarse limitazioni ad usi urbanistici (art. 3.2.2), “ambito di
controllo degli apporti d’acqua in pianura” (art. 3.1.10), “zone a monte delle aree a ricarica diretta della falda
(TIPO C)” (art. 3.1.9);

- Tav. 4 in parte “fascia di rispetto strade” (art. 4.1.3);

RUE
- Tav. 1A foglio 14 “D_Bs — sanita, servizi sociali e assistenziali” (art.7.2.2); - Tav. 1A foglio 14 “D_Bs — sanita,
servizi sociali e assistenziali” (art.7.2.2), “giardini e parchi di interesse storico-naturalistico” (art. 3.3.6), in parte
“fascia di rispetto strade” (art. 4.1.3 PSC)

d) che sulla base del Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale (approvato con deliberazione C.P. n. 19 del
30/03/2004) I’area ricade nelle seguenti zone:

- Tav. 1: “zone di particolare interesse paesaggistico — ambientale” (art. 7.3), “sistema collinare” (artt. 3.2, 7.1, 10.8),
“sistema delle aree forestali e boschive” (art. 7.2);

- Tav. 2A: “controllo degli apporti d’acqua” (art. 4.8), “perimetro dei Bacini Montani” (artt. 6.9 ¢ 6.10), come
“attitudini alle trasformazioni edilizie ed urbanistiche-aree idonee o con scarse limitazioni agli usi urbanistici” (artt.
6.9 ¢ 6.10), come “rischio da frana” (art. 6.8), come “limiti delle Unita Idromorfologiche elementari U.L.E. - Bacino
del Fiume Reno” (art. 6.1);

- Tav. 2B: “zone di protezione delle acque sotterranee nel territorio pedecollinare e di pianura” (artt. 5.2 e 5.3);

- Tav. 3: “ambiti a prevalente alta vocazione produttiva agricola” (art. 11.9), “nodi della rete ecologica” (artt. 3.1 e
3.2), come “unita di paesaggio poligonale” (artt. 3.1 e 3.2);

- Tav. 5: “nodi ecologici semplici” (art. 3.5), “connettivo ecologico di particolare di interesse naturalistico e
paesaggistico (art. 3.5);

Si precisa che il 12/05/21 ¢ stato approvato il PTM (in vigore dal 26/05/2021), ma non sono abrogati i contenuti

normativi e cartografici del PTCP che costituiscono pianificazione regionale e recepiscono e integrano i contenuti del

PTPR.

visto il parere espresso dalla Commissione per la Qualita Architettonica e il Paesaggio nella seduta del 26/06/2023 sulla
proposta come modificata: “La Viste le modifiche prodotte a seguito delle richieste della Soprintendenza per il vincolo
storico presente nell’area di intervento;

Vista I’autorizzazione art. 21 ¢.4 del D.Lgs 42/2004 del 21/06/2023;

Visto le modifiche prodotte la commissione considera tali variazioni al progetto paesaggisticamente compatibili con il
contesto, sia per quanto riguarda ’architettura che le proposte di allestimento esterno. Si esprime pertanto parere
favorevole.

Si suggerisce di valutare una soluzione della pensilina di copertura della facciata vetrata che garantisca un corretto e
maggiore ombreggiamento possibile della facciata sud.”;

- evidenziato, come si evince dalla documentazione presentata che:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

la localita di Montecatone si trova su un colle che spicca nettamente, tra il Comune di Dozza ed Imola lungo la strada
comunale via di Montecatone ed in particolare, sulle ultime alture del Comune di Imola in destra idrografica del torrente
Sellustra;

il contesto di riferimento in cui ¢ collocato il complesso ospedaliero ¢ quello della prima collina imolese, un’area
pedeappenninica che alterna le alture ad improvvisi avvallamenti, in un insieme di grande rilevo geomorfologico e di
forte suggestione paesaggistica;

il paesaggio delle prime colline a sud della via Emilia ¢ caratterizzato da vigneti, frutteti ¢ aree a seminativo ed ¢
caratterizzato anche dalla vegetazione spontanea che segue le rive dei ruscelli e dei fossati; allontanandosi dalla via
Emilia la pendenza delle colline ¢ piu forte e compaiono i primi boschetti fino ad arrivare ad un territorio piu arido a
suolo argilloso in cui la dimensione delle macchie boscate diventa piu consistente e caratterizzata dalla presenza della
roverella;

I’ospedale ¢ quindi collocato su una altura e attualmente ¢ circondato da un ampio parco che copre la collina fin sopra il
crinale. Il parco ¢ costituito da parti piu definite con viali e siepi e parti piu boscate;

il nuovo fabbricato destinato a spazi “polivalenti” per corsi di formazione ¢ aggiornamento del personale sanitario e
uffici, si pone in relazione con il parco e le architetture dei fabbricati vicini senza imitarli e va a costituire un
completamento funzionale che andra a ospitare sotto nuove forme le attivita e le funzioni indicate attraverso le sue linee
contemporanee ed essenziali;

I’idea alla base della proposta progettuale ¢ quella di realizzare un edificio semplice e lineare che bene si integri nel
complesso del parco;



7) non si rendono necessarie opere di mitigazione in quanto I’area circostante risulta gia caratterizzata da alberature di alto
fusto, arbusti, siepi che in relazione e negli elaborati si indica che verranno mantenuti;

- vista la relazione tecnica illustrativa del Servizio Pianificazione Urbanistica modificata ed integrata Prot. 04/2023 del
10/07/2023 ai sensi dell’art. 146 del D.lgs. 42/2004 e s.m., in cui si propone il rilascio dell’autorizzazione paesaggistica
con le seguenti prescrizioni espresse dalla Soprintendenza nell’autorizzazione art. 21 e quanto suggerito dalla CQAP;

- dato atto che la proposta di rilascio dell’autorizzazione paesaggistica ¢ stata trasmessa in data 12/07/2023 prot. gen. 26306
alla competente Soprintendenza per 1’espressione del parere vincolante;

- preso atto che la Soprintendenza in data 17/07/2023 pt. 19881 (ns. pt. 26840 del 17/07/2023) ha espresso il seguente parere
vincolante: “questa Soprintendenza, per quanto di competenza, esprime parere favorevole ai sensi dell’art. 146 del D.Lgs.
42/2004 e s.m.i. in quanto il progetto, conformemente alla copia depositata presso questo Ufficio, risulta compatibile con 1
valori paesaggistici del sito, nel rispetto delle condizioni espresse con nota n. 17404/2023, di seguito elencate:

- le caratteristiche, 1 dettagli esecutivi, le finiture e le cromie dovranno essere concordate in situ, congiuntamente, sulla
base di apposite campionature;

- 1 pannelli fotovoltaici previsti in copertura dovranno essere perfettamente integrati e complanari al solaio piano di
copertura. I pannelli siano privi di profili, non riflettentie dalla cromia analoga alla lamiera in progetto. Si avra cura di
prevedere un’altezza del parapetto in copertura tale da garantire la non percepibilita dei pannelli dai percorsi, spazi e
strade circostanti;

- la pavimentazione del percorso carrabile sia in conglomerato architettonico.”;

- visto 1’Accordo sottoscritto in data 09/10/2003 dal Ministero dei Beni Culturali ¢ Ambientali, dalla Regione Emilia
Romagna e dalle Associazioni delle Autonomie Locali sulla gestione e la tutela del paesaggio e sulle autorizzazioni
paesaggistiche;

- visto I’art. 146 comma 7 del D.Igs. 22/01/2004 n. 42 e successive modifiche e integrazioni;

AUTORIZZA

per i motivi esposti in premessa, ai sensi dell’art. 146 del D.Lgs. 22/01/2004 n. 42 e s.m., I’intervento di realizzazione un
nuovo edificio ad uso sale corsi e uffici previa demolizione di un piccolo fabbricato nel parco dell’Ospedale in Via
Montecatone 37, come da richiesta pervenuta in data 30/12/2023 prot. gen. 44947 dal Dott. Mario Tubertini in qualita di
Direttore Generale di Montecatone Rehabilitation Institute S.p.a. e successivamente integrata e modificata con trasmissione
elaborati pt. 23525 del 21/06/2023;

Il progetto ¢ composto dai seguenti elaborati, parti integranti della presente autorizzazione, a firma del progettista Arch.
Bettini Alessandro:

1) 02MRI _ Relazione paesaggistica_Aut Pae _integra Nero (21 giugno 2023);
2) O03MRI Pad Prog Arch AutPae integra Nero (21 giugno 2023);
3) O04MRI_Pad Comparativa Arch Aut Pae _integra Nero (21 giugno 2023);
4) O05MRI_Pad Prog Arch Inquadramento Aut Pae _integra Nero (21 giugno 2023);
5) Elaborato MRI 00 Relazione storica;
6) Elaborato MRI 00 Relazione tecnica;
7) MRI_Alll _Mappe & Cartografia,
8) MRI_All2_Estratti NTA;
9) MRI _All3 Documentazione catastale;

10) MRI_All4 _Ortofoto e foto aeree storiche;

11) MRI _All5 _Relazione fotografica e punti di ripresa;

12) MRI _Rilievo dello Stato di fatto;

13) MRI _ Verde nell’area del contesto pill prossimo_integrazione.

Si conservano agli atti:
1) OOMRI _Accompagno _aut paes_integra Nero;
2) O0IMRI _Aut SABAP _BO _vincolo storico art. 21.

Si allega inoltre il parere della Soprintendenza art. 146 D.Lgs. 42/20404 espresso in data 17/07/2023 pt. 19881 (ns. pt.
26840 del 17/07/2023).

Si rilascia ’autorizzazione paesaggistica con le seguenti prescrizioni espresse dalla Soprintendenza (autorizzazione art. 21
e parere art. 146 D.Lgs. 42/2004) e quanto suggerito dalla COAP:

- le caratteristiche, i dettagli esecutivi, le finiture e le cromie dovranno essere concordate in situ, congiuntamente, sulla
base di apposite campionature;



- 1 pannelli fotovoltaici previsti in copertura dovranno essere perfettamente integrati e complanari al solaio piano di
copertura. [ pannelli siano privi di profili, non riflettenti e dalla cromia analoga alla lamiera in progetto. Si avra cura di
prevedere un’altezza del parapetto in copertura tale da garantire la non percepibilita dei pannelli dai percorsi, spazi e
strade circostanti;

- la pavimentazione del percorso carrabile sia in conglomerato architettonico;
- si suggerisce di valutare una soluzione della pensilina di copertura della facciata vetrata che garantisca un corretto e
maggiore ombreggiamento possibile della facciata sud.
L’autorizzazione é rilasciata in seguito e in coerenza all’autorizzazione ai sensi dell’art. 21 comma 4 del D.lgs.
42/2004 della Soprintendenza Archeologia Belle Arti e Paesaggio di Bologna ed alla Regione.

L’autorizzazione paesaggistica ¢ efficace per anni 5 (cinque). Decorso tale termine, I’esecuzione dei lavori, se non
iniziata, deve essere sottoposta a nuova richiesta di autorizzazione.

I lavori iniziati nel corso del quinquennio di efficacia dell’autorizzazione se non terminati, possono essere conclusi
entro, e non oltre, I'anno successivo la scadenza del quinquennio medesimo.

L’efficacia dell’autorizzazione paesaggistica decorre dall’efficacia del titolo edilizio eventualmente necessario per la
realizzazione dell’intervento.

La presente autorizzazione viene trasmessa alla Soprintendenza Archeologia Belle Arti e Paesaggio di Bologna ed
alla Regione



CITTA DI IMOLA

MEDAGLIA D’ORO AL VALORE MILITARE PER ATTIVITA’ PARTIGIANA

Li, 31/07/2023
IL DIRIGENTE
Alessandro Bettio
(atto sottoscritto digitalmente)

Documento informatico sottoscritto digitalmente ai sensi degli artt. 20 e 24 del D.Lgs. 82 del 7.03.2005 ¢
successive modificazioni ed integrazioni.



NUOVO
CIRCONDARIO
IMOLESE

SUAP ASSOCIATO

Atto n. 173 del 20/02/2024

OGGETTO: PERMESSO DI COSTRUIRE PER NUOVA COSTRUZIONE DI FABBRICATO ADIBITO
A SERVIZI DEL COMPLESSO OSPEDALIERO M.R.., PREVIA DEMOLIZIONE DELL’EX
MAGAZZINO ESISTENTE DA REALIZZARSI IN VIA MONTECATONE 37 - MONTECATONE
REHABILITATION INSTITUTE SPA

La consegna del presente atto ¢ subordinato al versamento dei seguenti importi: Diritti di segreteria
per CDS € 100,00, oltre al corrispondente a n. 1 marca da bollo da € 16,00 (bollo virtuale).

PROVVEDIMENTO CONCLUSIVO DEL PROCEDIMENTO UNICO
(ai sensi del D.P.R. 160 del 2010)

IL DIRIGENTE
PREMESSO che:
- 1 Comuni di Borgo Tossignano (con deliberazione C.C. n.36 del 5/10/2023), di Casalfiumanese
(con deliberazione C.C. n.60 del 27/09/2023), di Fontanelice (con deliberazione C.C. n 35 del
19/10/2023), 11 Comune di Imola (con deliberazione C.C. n. 186 del 14/12/2023) e il Comune di Castel
del Rio (con deliberazione C.C. n. 42 del 27/12/2023) hanno approvato le convenzioni per la gestione
in forma associata del SUAP e delle attivita inerenti 1 progetti europei e la promozione del
territorio/attrazione di investimenti con decorrenza 1 gennaio 2024;
- 11 Nuovo Circondario Imolese a sua volta, con deliberazione dell’Assemblea n. 55 del 22
dicembre 2023, ha approvato le convenzioni per la gestione in forma associata del SUAP e delle
attivita inerenti 1 progetti europei e la promozione del territorio/attrazione di investimenti;
- la delibera di Giunta del Nuovo Circondario n. 179 del 29/12/2023 avente ad oggetto
“Convenzioni per il conferimento al Nuovo Circondario Imolese della gestione associata del suap e
delle attivita inerenti ai progetti europei e alla promozione del territorio/attrazione di investimenti.
Personale assegnato e modifica dell’area delle posizioni di elevata qualificazione” ha modificato la
configurazione dell’ Area delle Posizioni di Elevata Qualificazione del NCI di cui alla deliberazione di
G.C. n. 135 del 20 dicembre 2022, prevedendo a partire dall’l gennaio 2024 D’istituzione della
Posizione di Responsabile del Servizio Sviluppo Economico e Progetti Europei, collocata nell’ambito

dell’ Area Sviluppo Economico e Turistico e Progetti Europei;
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PREMESSO altresi che:

- con decreto del Presidente del Nuovo Circondario Imolese n.54 del 26/01/2023 ¢ stato attribuito al
Dott. Sergio Maccagnani I’incarico di direzione dell’ Area Sviluppo Economico e Turistico e Progetti
Europei all’interno della quale ¢ collocato il servizio sviluppo economico del territorio - suap

associato;

Vista la domanda per il rilascio del permesso di costruire presentata in data 14/11/2023, Prot. Gen. n.
41281 del Comune di Imola da:
Mario Tubertini (C.F. TBRMRAS55P23C265V) legale rappresentante Montecatone
Rehabilitation Institute S.p.A (P.I1. 01789031208)
con gli allegati tecnici redatti dal tecnico abilitato:
Arch. Bettini Alessandro (C.F. BTTLSN49A26B044Q) n. 679 Ordine architetti di Bologna
per interventi di NUOVA COSTRUZIONE DI FABBRICATO ADIBITO A SERVIZI DEL
COMPLESSO OSPEDALIERO M.R.I., PREVIA DEMOLIZIONE DELL’EX MAGAZZINO
ESISTENTE da realizzarsi in via Montecatone 37, nell’area identificata al Catasto al Foglio 170
Mapp. 49 Sub.8.
Dato atto che ’immobile oggetto di permesso di costruire ¢ soggetto ai seguenti vincoli del PSC-RUE
(Elaborato B) articoli:
- 2.1.3 “Sistema forestale e boschivo;
- 2.2.6 “Zone di interesse naturalistico e paesaggistico-ambientale”;
- 2.2.11 “Beni architettonici con area di pertinenza (D. Lgs. 42/2004)”;
- 2.2.12 “Connettivo ecologico;
- 2.1.15 “Sistema collinare”
- 3.1.9 “Aree di ricarica della falda - tipo B;
- 3.1.10 “Ambito di controllo degli apporti d’acqua in pianura”;
- 3.2.2 “Unita Idromorfologica Elementare da sottoporre a verifica”;
- 3.2.2 “Unita Idromorfologica Elementare a rischio medio (R2)”;
- 3.3.6 “Giardini e parchi di interesse storico-naturalistico”;
- 4.1.3 “Fascia di rispetto stradale”;
- 7.2.2“D_B.s - Sanita, servizi sociali e assistenziali
Vista ’attestazione del richiedente, resa ai sensi degli artt. 46 ¢ 47 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n.
445, da cui risulta che ha titolo di legittimazione alla presentazione della richiesta del permesso di

costruire;
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Vista la dichiarazione del progettista abilitato che, ai sensi degli artt. 359 e 481 del Codice Penale,
assevera la conformita del progetto presentato agli strumenti urbanistici adottati ed approvati, al

Regolamento Edilizio/RUE, alle norme di sicurezza ed igienico-sanitaria;

Considerata la Convenzione urbanistica stipulata dal Notaio Domenico Damascelli il 30/12/2016 - rep.
n. 19870 racc. n. 12661 reg.to Imola 1l 12/01/2017 n. 106 Serie 1T, trascritta a Bologna il 12/01/2017

part. n. 1046 gen. n. 1625 e prorogata nei termini, a seguito delle emanazioni della:

- L. 120/2020 di conv. del D.L. 76/2020 cd “Decreto Semplificazioni”, con un’estensione di 3

anni;

- L. 51/2022 e s.m. di conversione del D.L. 21/2022 cd. “Decreto Ucraina”, come modificata
dall’art. 10, comma 11-decies, del D. L. 198/2022 integrato dalla Legge di conversione

14/2023, con un’estensione di 2 anni;

Vista I’autorizzazione di demolizione, ai sensi dell’art. 21 c. 1 lett. a) del D.Lgs. 42/2004 e dell’art. 47
c.2 lett. d) del DPCM 2 dicembre 2019 n. 169, della Soprintendenza Beni architettonici in data
19/09/2022 pt. 5877,

Vista I’autorizzazione con prescrizioni inerenti il progetto, ai sensi dell’art. 21 del D.Lgs. 42/2004,

della Soprintendenza Beni architettonici in data 21/06/2023 pt. 17404 (nostro pt. 23352 del 21/06/23);

Visto I’Atto monocratico n. 1100 del 21/07/2023 con rilascio dell’ Autorizzazione paesaggistica

inerenti il progetto;

Vista I’indizione della conferenza servizi P.G. n. 41786 del 17/11/2023, nonché successiva estensione

dei termini P.G. NCI n. 597 del 10/01/2024;
Visto il parere favorevole con prescrizioni dell’AUSL, acquisiti al P.G. n. 40172 del 07/11/2023 ¢ P.G.
NCI n. 1095 del 16/01/2024;

Vista la determinazione conclusiva positiva della Conferenza di Servizi semplificata asincrona atto 107
del 16.02.2024 con allegati 1 pareri favorevoli o favorevoli con prescrizioni rilasciati dagli enti

coinvolti nel procedimento;

Vista la proposta di provvedimento conclusivo, formulata dal responsabile del procedimento ai sensi

dell’art. 18, comma 4, della L.R. 15/2013;
Vista la normativa tecnica per 1’edilizia di cui alla parte II del D.P.R. 380/2001 e succ. mod.;
Viste le vigenti norme in materia di sicurezza degli impianti e di contenimento dei consumi di energia;

Visti gli strumenti urbanistici comunali vigenti e adottati;
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Visto il RUE — Tomo 1;
Rilevata la conformita dell’intervento alla normativa urbanistico-edilizia;

Vista la L.R. 30/7/2013 n. 15 recante “Semplificazione della disciplina dell’edilizia”;

Riscontrato che non sussistono motivi di conflitto d’interesse in capo al firmatario del presente atto, né
sono pervenute eventuali comunicazioni da parte del responsabile di procedimento e dipendenti

coinvolti nell’istruttoria, ai sensi art. 6bis Legge 241/90;

Ritenuto di dover adottare, a seguito dell’avvenuta costituzione del Servizio associato, come da atti
deliberativi sopracitati, I’atto conclusivo del procedimento avviato con istanza acquisita al P.G. n.

41281 del 14.11.2023 del Suap del Comune di Imola, mediante rilascio del permesso a costruire;

Visto I’art. 107, comma 3, lett. f), del D.Igs. 18/8/ 2000 n. 267,
Su proposta del Responsabile di Procedimento Dott.ssa Federica Degli Esposti:

RILASCIA
A Montecatone Rehabilitation Institute S.p.A (P.I. 01789031208) con sede in Imola via Montecatone
n. 37

IL PERMESSO DI COSTRUIRE
per la realizzazione degli interventi di NUOVA COSTRUZIONE DI FABBRICATO ADIBITO A
SERVIZI DEL COMPLESSO OSPEDALIERO M.R.I, PREVIA DEMOLIZIONE DELL’EX
MAGAZZINO ESISTENTE da realizzarsi in via Montecatone 37, nell’area identificata al Catasto al
Foglio 170 Mapp. 49 Sub.8.
Il permesso si compone dai seguenti elaborati grafici:
- Tav. MRI SUAP INQ SDFO01 integraPDC 03012024 (integr. P.G. NCI n. 221/24);
- Tav. MRI SUAP SDFO02 integraPDC 03012024 (integr. P.G. NCI n. 221/24)
- Tav. MRI rettifica INQ PROG.03 rev0l 18012024-signed (003) (integr. P.G. NCI n. 1377/24);
- Tav. MRI_INQ PROGO2 _reflui e sottoserv_PDC (P.G. n. 41281 del 14/11/203);
- Tav. MRI INQ SDF02 essenze arb_SDF PDC (P.G. n. 41281 del 14/11/203);
- Tav. MRI PAD SDF02 SDF E LEGITTIMO_PDC (P.G. n. 41281 del 14/11/203);
- Tav. MRI SUAP_ARC.01-PROG ARCH integraPDC 03012024 (integr. P.G. NCI n. 221/24);
- Tav. MRI SUAP ARC.03-COMPARATIVA integraPDC 03012024 (integr. P.G. NCI n. 221/24);
- Tav. MRI PAD ARCO02 L.13 PROG ARCH_PDC (P.G. n. 41281 del 14/11/203);
- Tav. MRI_AUSL P.d.C. integra unito_03012024(integr. P.G. NCI n. 221/24);
- MRI rettifica Relazione Tecnica rev.01 18012024-signed (integr. P.G. NCI n. 1377/24);
- MECC_L10-RT - Rev00 - Relazione tecnica Emilia Romagna con allegati;
- MECC Rev00 - T-01 Schema funzionale;
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- MECC _Rev00 - T-02_Piante prospetti e sezioni;
- ACU_DPCA con DolmA Montecatone.
Il permesso di costruire ¢ rilasciato alle seguenti CONDIZIONI E NORME:

1) I lavori dovranno essere iniziati entro il termine di 1 anno dalla data di rilascio ed ultimati entro il
termine di 3 anni, pena la decadenza del permesso.

2) I termini di inizio e fine lavori possono essere prorogati, prima della scadenza, con comunicazione
motivata del richiedente da presentare allo Sportello Unico nel rispetto di quanto disposto all’art. 19,
comma 2 della L.R. 15/2013.

3) Durante tutta la realizzazione dei lavori, devono essere rispettate le vigenti normative e regolamenti in
materia di edilizia e di urbanistica nonché le normative per la sicurezza nei luoghi di lavori di cui al

D.Igs. 81/2008 e succ. mod..

4) Devono essere rispettate le normative relative all’abbattimento e superamento delle barriere
architettoniche negli edifici privati, come indicato nella relazione e dichiarazione depositate agli atti
della domanda di permesso, e come prescritto dal D.P.R. 380/2001 e succ. mod., parte II capo III.

5) Devono essere rispettate le disposizioni nazionali, regionali e locali relative al contenimento del
consumo energetico.

6) Devono essere rispettate le disposizioni inerenti la normativa sismica di cui alla L.R. 19/2008 e
D.P.R. 380/2001 e succ. mod., parte II, Capo II.

7) Devono essere rispettate le disposizioni inerenti la sicurezza degli impianti di cui al D.M. 37/2008 e
succ. mod.

8) I reflui domestici possono essere scaricati nelle acque superficiali o sul suolo previa richiesta di
autorizzazione allo scarico al Comune e previo rilascio della stessa ai sensi della Delibera G.R.
1053/2003, del DLgs 152/2006 e del Regolamento di fognatura e depurazione approvato con Delibera
C.C. 206/2003.

9) Al termine dei lavori ed entro la scadenza di validita del titolo, dovra essere presentata allo sportello
unico per 1’edilizia la comunicazione di fine lavori corredata della segnalazione certificata agibilita
e di conformita edilizia come previsto dall’art. 23 della L.R. 15/2013, unitamente a tutta la
documentazione necessaria.

10) 1l fabbricato deve essere equipaggiato con un'infrastruttura fisica multiservizio passiva interna allo
stesso, costituita da adeguati spazi installativi e da impianti di comunicazione ad alta velocita in
fibra ottica fino ai punti terminali di rete.

11) Devono essere rispettate le disposizioni inerenti le linee vita (Delibera di Giunta Regionale n. 699 del
15/06/2015).

L'inizio dei lavori é subordinato ai seguenti preventivi adempimenti:

I. II committente dovra presentare allo sportello unico per 1’edilizia numero 2 copie della
documentazione di progetto previsto dalle disposizioni per il contenimento del consumo energetico
delibera dell’ Assemblea Legislativa della Regione Emilia-Romagna n. 156/2008.

2. Il committente dovra acquisire 1’autorizzazione sismica e/o procedere al deposito sismico, ai sensi
della L.R. 19/2008.

3. Il committente dovra presentare allo sportello unico per 1’edilizia, prima dell’apertura del cantiere,
comunicazione di inizio lavori corredata dai nominativi del Direttore dei lavori, dell’Impresa, nonché
della dichiarazione necessaria per 1’acquisizione del DURC e per il controllo della legalita dei lavori
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dell’edilizia “comunicazione antimafia” di cui alla L.R. 18/2016. Inoltre per I'Impresa dovra essere
presentata la documentazione prevista dall’art. 90 comma 9 e gli estremi della notifica preliminare
prevista dall’art. 99 del DLgs. 81/2008.

Si avverte che I’efficacia del permesso di costruire ¢ sospesa come indicato all’art. 9, comma 6 e
all’art. 18, comma 12 della L.R. 15/2013, in carenza di DURC art. 90, comma 10 del D.lgs 81/2008 e
succ. mod., e nei casi di cui all’art. 32 L.R. 18/2016 “Testo Unico per la promozione della legalita e
per la valorizzazione della cittadinanza e sull’economia responsabile”.

4. 1l committente dovra esporre il cartello di cantiere per tutta la durata dei lavori e conservare nel
cantiere stesso il permesso di costruire da esibire in caso di controllo da parte delle Autorita
competenti.

AVVERTENZE:

Sono fatti salvi ed impregiudicati tutti 1 diritti, azioni ed azioni che possono competere a terzi o a
condomini, per effetto di disposizioni di legge o regolamenti generali, locali, condominiali e/o di
convenzioni od accordi particolari.

In caso di omissione o di ritardo nei pagamenti del contributo di costruzione, saranno applicate le
sanzioni all'art. 20 L.R. 23 del 21/10/2004 ed incamerata la fideiussione di garanzia, qualora rateizzati.
Il presente permesso ¢ irrevocabile. Si intendera decaduto con l'entrata in vigore di contrastanti
previsioni urbanistiche, salvo che 1 lavori siano gia iniziati e vengano completati entro il termine sopra
fissato.

L’eventuale trasferimento dell’immobile ad altri soggetti non pregiudica il permanere delle condizioni
e delle modalita esecutive prescritte.

Del rilascio del presente Permesso di Costruire verra data notizia all’Albo Pretorio (art. 18 comma 8
L.R. 15/2013).

I soggetti interessati possono prendere visione presso lo Sportello Unico per I’Edilizia dell’atto e degli
elaborati e chiedere al Sindaco, ai sensi dell’art. 27 comma 1 della L.R. 15/2013, entro dodici mesi dal
rilascio, il riesame per contrasto con le disposizioni di legge o con gli strumenti di pianificazione
territoriale e urbanistica, ai fini dell’annullamento o della modifica del permesso stesso.

Lo Sportello Unico per I’Edilizia verifichera la corrispondenza delle opere in corso di realizzazione

secondo le disposizioni della citata legge regionale e del R.E./RUE.

Eventuali infrazioni a quanto autorizzato, saranno sanzionate a termine della L.R. 23/2004 e succ.
mod., salve le ulteriori sanzioni previste da normative di settore. Il proprietario, il direttore lavori,
I’Impresa, sono responsabili di ogni eventuale inosservanza a leggi, regolamenti e della fedele
esecuzione del progetto allegato al presente permesso.

A termine dell’art. 3, comma 4, della legge 7 agosto 1990 n.241, si informa che avverso il presente

provvedimento e ammesso ricorso nel termine di sessanta giorni dalla data di ricevimento, al
Tribunale Amministrativo Regionale dell’Emilia Romagna ai sensi del D.Lgs. 2 Luglio 2010, n. 104
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oppure, in via alternativa, nel termine di centoventi giorni dalla data di ricevimento, é ammesso
ricorso straordinario al Presidente della Repubblica ai sensi del D.P.R. 24 novembre 1971, n. 1199.

Invio in modalita telematica al titolare e agli eventuali Enti interessati al procedimento

Li, 20/02/2024

il Direttore Generale
Sergio Maccagnani
(atto sottoscritto digitalmente)
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33 SERVIZIO SANITARIO REGIONALE
?? EMILIA-ROMAGNA

Azienda Unita Sanitaria Locale di Imola

Dipartimento di Sanita Pubblica
UOC Igiene e Sanita Pubblica

SSU lIgiene dell' abitato, salute ambientale e progetti di comunita

SUAP Nuovo Circondario Imolese
suap@pec.nuovocircondarioimolese.it

OGGETTO: PARERE IGIENICO SANITARIO RELATIVO A: A ISTANZA DI PDC PG N. 41281 DEL
14/11/2023 PER NUOVA COSTRUZIONE EDIFICIO AD USO SALE CORSI E UFFICI IN
VIA MONTECATONE 37 - MONTECATONE REHABILITATION INSTITUTE SPA

In merito alla nuova costruzione di un edificio ad uso Sale Corsi e Uffici sito in Via Motecatone 37 presso il
"Montecatone Rehabilitation Institute SPA", visti i documenti presentati a seguito delle integrazioni richieste
con il precedente parere n. 0038784 del 29/11/2023, per quanto di competenza sl esprime parere
favorevole.

Distinti Saluti

Firmato digitalmente da:

Carolina lanuale

Responsabile procedimento:
Stefano Giuntini

U.O.C. Igiene e Sanita Pubblica Azienda Unita Sanitaria Locale di Imola

Viale Amendola, 8 — 40026 Imola (BO) Sede legale Viale Amendola, 2 - 40026 Imola (BO)
T. +39 0542 604950 — F. +39 0542 604903 Tel +39.0542.604111 Fax +39.0542.604013
frontoffice@ausl.imola.bo.it - www.ausl.imola.bo.it Partita IVA 00705271203

sanitapubblica@pec.ausl.imola.bo.it
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N Al Comune di Imola
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urbanistica.ambiente @pec.comune.imola.bo.it

SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA BELLE ARTI E PAESAGGIO ;é/!(
PER LA CITTA METROPOLITANA DI BOLOGNA
E LE PROVINCE DI MODENA, REGGIO EMILIA E FERRARA
Cod. Fisc. 80151690379 — Codice IPA OEA59A Alla Commissione regionale di garanzia presso

7
. //1// 72.

il Segretariato regionale per I'Emilia Romagna
sr-ero.garanzia@beniculturali.it

data segnatura T Aoehvorie  BOM 1819 risposta al foglio 14235 del 23/04/2025 pervenuto il
23/04/2025
BO BN 68 (ns. prot. 13707 del 24/04/2025)

34.43.01 Ahgats

Comune di Imola (BO), Ex sanatorio di Montecatone, Villa Cardinala parco e pertinenze, Via
Montecatone

sottoposto a tutela con D.D.R. del 11/11/2009 ai sensi del D.Lgs. 42/2004 e s.m.i. “Codice dei beni
culturali e del paesaggio” e ai sensi dell’art. 142 comma 1 lett. g) della Parte Terza

Dati catastali: Fg.170, Mapp.49, Sub. 8

Proprieta e richiedente: Sig. Pieroni Giovanni nella qualita di legale rappresentante del Montecatone
Rehabilitation Institute S.p.A.

Lavori di realizzazione di un nuovo edificio ad uso sale corsi di formazione del personale e uffici

Istanza di autorizzazione ai sensi dell’art. 21 c. 4 del D.Lgs. 42/2004 e s.m.i. e procedimento di
autorizzazione paesaggistica semplificata ai sensi del D.P.R. 31/2017- atto unico ai sensi dell’art 16 del
D.P.R. 31/2017

Rilascio di autorizzazione

Parere vincolante

In riferimento all’istanza in oggetto relativa al rilascio di atto a contenuto ed efficacia plurimi ai sensi dell’art. 16 del
DPR 31 del 13/02/2017 per l'autorizzazione ai sensi dell’art. 21 del D.Lgs. 42/2004 e parere per autorizzazione
paesaggistica con procedimento semplificato, pervenuta in data 23/04/2025 con Vs. prot. 14235 del 23/04/2025 (ns.
prot. 13707 del 23/04/2025):

per guanto attiene gli aspetti di tutela architettonica:

- considerato che con nota prot. 17404 del 21/06/2023 questa Soprintendenza ha autorizzato con prescrizioni gli
interventi di cui al prot. 16832 del 15/07/2022;

- vista la documentazione in variante pervenuta con la nota indicata a margine (Vs. prot. 14235 del 24/04/2025);

- accertati I'estensione e il contenuto del vincolo vigente sull'immobile;

- verificati i precedenti agli atti;

- preso atto dei lavori previsti nel progetto pervenuto;

tutto ciod richiamato e premesso, questa Soprintendenza, per quanto di competenza, autorizza i lavori in variante
conformemente alla copia depositata presso questo Ufficio in quanto compatibili con I'assetto storico e
architettonico del bene tutelato.

Restano valide le prescrizioni impartite con nota ns. prot. 17404 del 21/06/2023.

=W DELLA

Sede Via Belle Arti n. 52, 40126 Bologna (Beni archeologici, storico-artistici e uff. esportazione) - Tel. (+39) 051 223773 - Fax 051 227170

g MINISTERQ  SOPRINTENDENZA ARCHEOLOGIA, BELLE ARTI E PAESAGGIO PER LA CITTA METROPOLITANA DI BOLOGNA E LE PROVINCE DI MODENA, REGGIO EMILIA E FERRARA

M CULTURA  SedeVialV Novembre n. 5, 40123 Bologna (Beni architettonici e paesaggistici) - Tel. (+39) 051 6451311 - Fax 051 6451380

PEC sabap-bo@pec.cultura.gov.it - PEO sabap-bo@cultura.gov.it - SITI WEB https://sabapbo.cultura.gov.it/
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Si specifica che eventuali varianti al progetto qui approvato dovranno essere preventivamente sottoposte ad
autorizzazione e si chiede, a conclusione dell’intervento cosi come autorizzato, di far pervenire una relazione
descrittiva e fotografica attestante i lavori realizzati.

Per guanto attiene gli aspetti della tutela paesaggistica:

- considerato che l'intervento rientra tra quelli di cui all’allegato B del D.P.R. 31/2017 e pertanto & soggetto a
procedimento autorizzatorio semplificato ai sensi dell’art. 3 del medesimo decreto;

- esaminata la domanda presentata dall’interessato che codesta Amministrazione ha inoltrato alla scrivente
accompagnandola con una motivata proposta di accoglimento e alla documentazione in suo possesso;

tutto cio richiamato e premesso, questa Soprintendenza, per quanto di competenza, esprime parere favorevole ai
sensi dell’art. 146 del D.Lgs. 42/2004 e s.m.i. in quanto il progetto, conformemente alla copia depositata presso
questo Ufficio, risulta compatibile con i valori paesaggistici del sito.

La presente nota viene inviata alla Commissione regionale di garanzia ai sensi dell’art. 21, c. 4, del D.P.C.M. 57/2024.
Restano salvi i diritti di terzi.

Avverso il presente provvedimento € ammesso ricorso giurisdizionale al T.A.R. dell’Emilia Romagna entro 60 giorni o
ricorso straordinario al Capo di Stato entro 120 giorni, entrambi decorrenti dalla data di notifica o comunicazione
dell’atto o dalla piena conoscenza di esso.

La presente non sostituisce ogni altra necessaria autorizzazione o nulla osta non di competenza della Scrivente.

Non si restituisce copia degli elaborati tecnici allegati all’istanza in quanto pervenuti per via informatica.

IL SOPRINTENDENTE
Arch. Francesca Tomba

Firmato digitalmente da:
FRANCESCA TOMBA
0O=MiC
C=IT

Responsabile dell’istruttoria: arch. Paola Zigarella, Funzionario architetto
Collaboratore all’istruttoria: arch. Ida Orefice, Ales S.p.A.
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NUOVO
CIRCONDARIO
IMOLESE

SUAP ASSOCIATO

Atto n. 596 del 12/05/2025

OGGETTO: IMOLA - ISTANZA DI AUTORIZZAZIONE PAESAGGISTICA CON PROCEDIMENTO
SEMPLIFICATO DPR N. 31 DEL 13/02/2017 PER INTERVENTO DI VARIANTE
ALL’AUTORIZZAZIONE PAESAGGISTICA ATTO N. 1100 DEL 31/07/2023 PER REALIZZAZIONE
DI UN NUOVO EDIFICIO AD USO SALE CORSI E UFFICI PREVIA DEMOLIZIONE DI UN
PICCOLO FABBRICATO ALL’OSPEDALE MONTECATONE REHABILITATION INSTITUTE S.P.A
IN VIA MONTECATONE 37.

LA DIRIGENTE

- Vista ’autorizzazione atto n. 1100 del 31/07/2023 per la realizzazione di un nuovo edificio ad uso sale corsi ¢
uffici previa demolizione di un piccolo fabbricato nel parco dell’Ospedale in Via Montecatone 37,

- Viste le precedenti autorizzazioni rilasciate ai sensi dell’art. 21 per la demolizione del fabbricato preesistente (pt. 5877 del
19/09/2022) e per la realizzazione del nuovo fabbricato nel contesto del parco dell’Ospedale Montecatone (pt. 17404 del
21/06/2023);

- Vista la richiesta unica di autorizzazione paesaggistica con procedimento semplificato e contestuale richiesta
di autorizzazione relativa al vincolo storico, artistico, archeologico ai sensi dell’art. 21 comma 4 del 22 del
D.lgs. 42/2004, come prevista all’art. 16 del DPR 31/2017, pervenuta in data 27/03/2025 pt. 6759 del
SUAP_NCI presentata dall’ing. Mario Tubertini in qualitd di Commissario Straordinario di Montecatone
Rehabilitation Institute S.p.a., per la variane al progetto gia autorizzato con realizzazione di modifica alla
finitura della parete Nord del nuovo fabbricato, corredata dai seguenti elaborati a firma dell’Arch. Alessandro
Bettini:

1) MRI _Alll _Mappe cartografia;

2) MRI_AlI2 Estratti NTA,;

3) MRI_AlI3 Doc_catastale;

4) MRI_All4 ortofoto foto_aeree storiche;

5) MRI_AllI5 Rel foto e Punti di ripresa;

6) MRI_AIIC _DPR31 2017 Istanza AP_sempl;

7) MRI_AIID _DPR31 2017 Rel PAE sempl Rel tecnica_progetto Variante;
8) MRI_AUT SABAP BO VARIANTE inquadramento;

9) MRI Istanza — unica-Aut_Pae sempl Variante e Aut_vincolo storico_Variante;
10) MRI Rel Art 21 tecnica_istanza_variante;

11) MRI Rel foto e Punti di ripresa;

12) MRI Rel Storico Artistica;

13) MRI tav.arc.01 Tav Unica _Variante;

14) MRI Atti autorizzativi SABAP_BO e abilitativi SUAP rilasciati;

15) Procura Speciale

- Visto che il Servizio tecnico, pianificazione, edilizia privata e ambiente del Comune di Imola ha inviato, con nota agli atti
P.G. NCI n. 10516 del 12.05.2025, la proposta di rilascio del presente atto;

- constatato che I’intervento di variante richiesto ¢ il seguente:
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- realizzazione della finitura superficiale della sola parete NORD con finitura a tonachina colore bianco RAL 9010

(medesima finitura delle bussole di ingresso\uscita), mantenendo inalterati - rispetto a quanto gia autorizzato- tutti i
restanti prospetti con finitura in listellato di legno;

Si riportano le motivazioni della modifica espresse nella richiesta che sono:

Il prospetto nord ¢ direttamente prospicente alla corsia carrabile di progetto e al muro di confine esistente (di altezza
superiore ai 2,5 metri circa) che si sviluppa lungo tutto il percorso della pubblica via Montecatone. Per questo motivo il
prospetto nord non risulta sostanzialmente visibile da alcun punto dell’area su cui insiste 1’edifico di progetto se non per
la limitata porzione tra la corsia carrabile e il muro di confine e risulta anche occultato dalla pubblica via Montecatone;
Il materiale legno, per quanto preparato per I’esterno, necessita per sua natura di una frequente, attenta e specifica
manutenzione. L’orientamento, I’esposizione a nord ¢ la conseguente situazione di ombreggiamento pressoché costante
per tutto I’arco dell’anno - vista la posizione dell’edificio e la vicinanza e 1’altezza del muro di confine — determina per
il legno, su questo prospetto, un piu rapido e maggiore deperimento superficiale dato dalla sostanziale assenza di
irraggiamento solare diretto, e conseguente piu facile proliferazione di muschi-licheni oltre a presenza di maggiore
umidita. Fattori questi che possono portare rapidamente al degrado repentino del materiale legno. Da ultimo, come ¢
noto, gli insetti xilofagi, proliferano maggiormente in condizioni di umidita e ombreggiamento;

I’esposizione a nord della parete rivestita in legno potrebbe favorire di per s¢ stessa lo sviluppo di colonie infestanti di
insetti che andrebbero poi ad intaccare anche le restanti parti;

La finitura proposta in tonachina colorata a base siliconica ad emulsione silossanica risulta invece avere proprieta
intrinseche al materiale stesso che ne permettono una migliore durabilita e una minore necessitd manutentiva nel tempo;
il materiale in fatti risulta: caratteristiche idrorepellente e traspirante, antimuffa ed anti-fungo, resistente all'esposizione
raggi UV ed elevata stabilita del colore.

- constatato che ’intervento proposto rientra nell’elenco di cui all’Allegato B punto B3 DPR 31 del 13/02/2017;

- dato atto:

a)

b)

d)

e)

che il complesso dell’ex Sanatorio di Montecatone, parco e pertinenze comprese, ¢ dichiarato di interesse storico-
artistico ai sensi dell’art. 10 comma 1 e art. 12 del D.Lgs. 42/2004 n. 42 come da decreto della Direzione Regionale per
i Beni Culturali e Paesaggistici dell’Emilia Romagna del 22/10/2008 e di interesse particolarmente importante, ai sensi
degli artt. 10 e 13 del citato D.Lgs. come da decreto del 11/11/2009;

che I’area oggetto di intervento ¢ assoggettata a “vincolo boschivo” e, come tale, rientra in zona di tutela ambientale ai
sensi dell’art. 142 del D.Igs. 22/01/2004 n. 42 e succ. mod. per cui I’intervento deve essere sottoposto alle procedure di
cui all’art. 146 del medesimo decreto;

che la Soprintendenza Archeologia, belle arti e paesaggio per la citta metropolitana di Bologna con nota Prot. 17404

del 21/06/2023 ha autorizzato I’intervento ai sensi dell’art. 21 comma 4 del D.lgs. 42/2004 con le seguenti prescrizioni:

- le caratteristiche, i dettagli esecutivi, le finiture e le cromie dovranno essere concordate in situ, congiuntamente, sulla
base di apposite campionature;

- 1 pannelli fotovoltaici previsti in copertura dovranno essere perfettamente integrati e complanari al solaio piano di
copertura. I pannelli siano privi di profili, non riflettenti e dalla cromia analoga alla lamiera in progetto. Si avra cura
di prevedere un’altezza del parapetto in copertura tale da garantire la non percepibilita dei pannelli dai percorsi,
spazi e strade circostanti;

- la pavimentazione del percorso carrabile sia in conglomerato architettonico.

che sulla base del PSC e RUE, I’area di intervento ricade nelle seguenti zone:

PSC

- Tav. 1: “D -attrezzature e spazi collettivi esistenti di maggiore rilevanza” (art. 6.3.1);

- Tav. 2: “Beni architettonici con area di pertinenza - D.Lgs. 42/2004” (art. 2.2.11), “sistema forestale boschivo”
(art.2.1.3), “zona di interesse naturalistico e paesaggistico —ambientale” (art. 2.1.6), “sistema collinare” (art. 2.1.15);

- Tav.3: “Unita Idromorfologica elementare idonea o con scarse limitazioni ad usi urbanistici (art. 3.2.2), “ambito di
controllo degli apporti d’acqua in pianura” (art. 3.1.10), “zone a monte delle aree a ricarica diretta della falda (TIPO
C)” (art. 3.1.9);

- Tav. 4 in parte “fascia di rispetto strade” (art. 4.1.3);

RUE

- Tav. 1A foglio 14 “D_Bs — sanita, servizi sociali e assistenziali” (art.7.2.2); - Tav. 1A foglio 14 “D_Bs — sanita,
servizi sociali e assistenziali” (art.7.2.2), “giardini e parchi di interesse storico-naturalistico” (art. 3.3.6), in parte
“fascia di rispetto strade” (art. 4.1.3 PSC)

che sulla base del Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale (approvato con deliberazione C.P. n. 19 del

30/03/2004) 1’area interessata dall’intervento ¢ classificata come segue:

- Tav. 1: “zone di particolare interesse paesaggistico — ambientale” (art. 7.3), “sistema collinare” (artt. 3.2, 7.1, 10.8),
“sistema delle aree forestali e boschive” (art. 7.2);
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- Tav. 2A: “controllo degli apporti d’acqua” (art. 4.8), “perimetro dei Bacini Montani” (artt. 6.9 ¢ 6.10), come
“attitudini alle trasformazioni edilizie ed urbanistiche-aree idonee o con scarse limitazioni agli usi urbanistici” (artt.
6.9 ¢ 6.10), come “rischio da frana” (art. 6.8), come “limiti delle Unita Idromorfologiche elementari U.LE. - Bacino
del Fiume Reno” (art. 6.1);
- Tav. 2B: “zone di protezione delle acque sotterranee nel territorio pedecollinare e di pianura” (artt. 5.2 ¢ 5.3);
- Tav. 3: “ambiti a prevalente alta vocazione produttiva agricola” (art. 11.9), “nodi della rete ecologica” (artt. 3.1 e
3.2), come “unita di paesaggio poligonale” (artt. 3.1 e 3.2);
- Tav. 5: “nodi ecologici semplici” (art. 3.5), “connettivo ecologico di particolare di interesse naturalistico e
paesaggistico (art. 3.5);
Si precisa che il 12/05/21 ¢ stato approvato il PTM (in vigore dal 26/05/2021), ma non sono abrogati i contenuti
normativi e cartografici del PTCP che costituiscono pianificazione regionale e recepiscono e integrano i contenuti del
PTPR.

- rilevato dalla documentazione presentata per la variante dell’intervento autorizzato che:

1) I’area oggetto di intervento & ubicata nella localita di Montecatone che si trova su un colle che spicca nettamente, tra il
Comune di Dozza ed Imola lungo la strada comunale via di Montecatone ed in particolare, sulle ultime alture del
Comune di Imola in destra idrografica del torrente Sellustra;

2) il contesto di riferimento in cui € collocato il complesso ospedaliero ¢ quello della prima collina imolese in un insieme
di grande rilevo geomorfologico e di forte suggestione paesaggistica;

3) l’ospedale ¢ quindi collocato su una altura e attualmente ¢ circondato da un ampio parco che copre la collina fin sopra
il crinale. I1 parco ¢ costituito da parti piu definite con viali e siepi e parti piu boscate;

4) il nuovo fabbricato da realizzare ¢ destinato a spazi “polivalenti” per corsi di formazione e aggiornamento del
personale sanitario e uffici e si pone in relazione con il parco e le architetture dei fabbricati vicini senza imitarli e va a
costituire un completamento funzionale che andra a ospitare le attivita e le funzioni indicate attraverso le sue linee
contemporanee ed essenziali;

5) la variante rispetto al progetto approvato riguarda la finitura del solo prospetto nord che era proposta in con finitura in
listellato di legno e attualmente in tonachina colore bianco RAL 9010 (medesima finitura delle bussole di
ingresso\uscita);

6) Dintervento attuale si configura come una modesta modifica all’intervento gia autorizzato e pertanto non produce
modifiche significative nel contesto di riferimento del parco rispetto all’autorizzato;

- dato atto che la proposta di rilascio dell’autorizzazione paesaggistica ¢ stata trasmessa alla Soprintendenza in
data 23/04/2025 prot. gen. 14235 per I’espressione del parere vincolante sia per gli aspetti paesaggistici
contestualmente alla documentazione per 1’autorizzazione art. 21 D.Lgs. 42/2004 e smi;

- visto il pt. 14836 del 07/05/2025 della Soprintendenza Archeologia Belle Arti e Paesaggio (ricevuto il
07/05/2025 pt. 16291) in cui viene rilasciata 1’autorizzazione ai sensi dell’art. 21 c.4 del D.Lgs 42/2004 e
contestualmente parere per la procedura di autorizzazione paesaggistica semplificata in cui si esprime parere
favorevole alla variante proposta con il richiamo che restino valide le prescrizioni impartite con nota pt. 17404
del 21/06/2023;

- visto I’Accordo sottoscritto in data 09/10/2003 dal Ministero dei Beni Culturali ¢ Ambientali, dalla Regione
Emilia Romagna ¢ dalle Associazioni delle Autonomie Locali sulla gestione ¢ la tutela del paesaggio e sulle
autorizzazioni paesaggistiche;

- visto I’art. 146 comma 7 del D.lgs. 22/01/2004 n. 42 e successive modifiche e integrazioni;

- visto il D.P.R. n. 31 del 13/02/2017 “Regolamento recante individuazione degli interventi esclusi
dall’autorizzazione paesaggistica o sottoposti a procedura di autorizzazione semplificata” entrato in vigore il
06/04/2017, che ha abrogato il D.P.R. 09/07/2010 n. 139;

Visto che con decreto del Presidente del Nuovo Circondario Imolese n. 265 del 03/03/2025 ¢ stato conferito alla Dott.ssa
Federica Degli Esposti ’incarico di direzione dell’Area Sviluppo Economico e Turistico e Progetti Europei, all’interno
della quale ¢ collocato il Servizio Sviluppo Economico del Territorio — Suap associato;

Dato atto che con il presente atto la sottoscritta dichiara di non essere in situazioni di incompatibilita, inconferibilita,
astensione e che non sussistono situazioni di conflitto di interesse in relazione al presente procedimento;

AUTORIZZA

per i motivi esposti in premessa ed ai sensi dell’art. 11 e 16 del DPR 31/2017, I’intervento variante al progetto
gia autorizzato con realizzazione di modifica alla finitura della parete Nord del nuovo fabbricato, come da
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richiesta unica di autorizzazione paesaggistica con procedimento semplificato e contestuale richiesta di
autorizzazione relativa al vincolo storico, artistico, archeologico ai sensi dell’art. 21 comma 4 del 22 del D.Igs.
42/2004, come prevista all’art. 16 del DPR 31/2027, pervenuta in data 27/03/2025 pt. 6759 del SUAP_NCI
presentata dall’ing. Mario Tubertini in qualitd di Commissario Straordinario di Montecatone Rehabilitation
Institute S.p.a., corredata dai seguenti elaborati a firma dell’ Arch. Alessandro Bettini:

1) MRI_Alll _Mappe cartografia;

2) MRI_AlI2 Estratti NTA;

3) MRI_AlI3 Doc_catastale;

4) MRI_All4 ortofoto_foto aeree storiche;

5) MRI_All5 Rel foto e Punti di ripresa;

6) MRI_AIIC DPR31 2017 Istanza AP _sempl;

7) MRI_AIID_DPR31 2017 Rel PAE_sempl Rel tecnica progetto_Variante;
8) MRI_AUT SABAP_BO_VARIANTE inquadramento;

9) MRI Rel Art21 tecnica istanza variante;

10) MRI Rel foto e Punti di ripresa;

11) MRI_Rel Storico Artistica;

12) MRI tav.arc.01_Tav Unica _ Variante;

13) MRI Atti autorizzativi SABAP_BO e abilitativi SUAP rilasciati.

Si allega 1’autorizzazione art. 21 D.Lgs. 42/2004 ¢ il parere vincolante per ’autorizzazione paesaggistica espresso dalla
Soprintendenza pt. 14836 del 07/05/2025

Si richiamano inoltre le seguenti condizioni per I’intervento gia espresse nell’atto n. 1100 del 31/07/2023:

- le caratteristiche, i dettagli esecutivi, le finiture e le cromie dovranno essere concordate in situ,
congiuntamente, sulla base di apposite campionature;

- i pannelli fotovoltaici previsti in copertura dovranno essere perfettamente integrati e complanari al solaio
piano di copertura. I pannelli siano privi di profili, non riflettenti e dalla cromia analoga alla lamiera in
progetto. Si avra cura di prevedere un’altezza del parapetto in copertura tale da garantire la non
percepibilita dei pannelli dai percorsi, spazi e strade circostanti;

- la pavimentazione del percorso carrabile sia in conglomerato architettonico;,

- si suggerisce di valutare una soluzione della pensilina di copertura della facciata vetrata che garantisca un corretto e
maggiore ombreggiamento possibile della facciata sud.

L’autorizzazione paesaggistica semplificata ¢ efficace per anni 5 (cinque). Decorso tale termine, I’esecuzione dei
lavori, se non iniziata, deve essere sottoposta a nuova richiesta di autorizzazione.

I lavori iniziati nel corso del quinquennio di efficacia dell’autorizzazione se non terminati, possono essere conclusi
entro, e non oltre, I'anno successivo la scadenza del quinquennio medesimo.

L’efficacia dell’autorizzazione paesaggistica decorre dall’efficacia del titolo necessario per la realizzazione
dell’intervento.

La presente autorizzazione viene trasmessa alla Soprintendenza per i Beni Architettonici e Paesaggistici ed alla
Regione.

Ai sensi di quanto previsto dall’art. 3, comma 4, della legge 7 agosto 1990 n.241, si informa che avverso il presente
provvedimento ¢ ammesso ricorso nel termine di sessanta giorni dalla data di ricevimento, al Tribunale Amministrativo
Regionale dell’Emilia Romagna ai sensi del D.Lgs. 2 Luglio 2010, n. 104 oppure, in via alternativa, nel termine di
centoventi giorni dalla data di ricevimento, ¢ ammesso ricorso straordinario al Presidente della Repubblica ai sensi del
D.P.R. 24 novembre 1971, n. 1199.

La Dirigente

Li, 12/05/2025
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la Dirigente
Federica Degli Esposti
(atto sottoscritto digitalmente)
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