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1 - GENERALITA

Saranno oggetto del presente appalto tutte le forniture e I'installazione dei materiali occorrenti per

dare completi, perfettamente funzionanti e pronti all’uso gli impianti elettrici e speciali di seguito

elencati, a servizio di un nuovo edificio ad uso sale corsi di formazione-aggiornamento del personale

e uffici annessi agli uffici e studi dell'Ospedale “La Collina”, presso il Montecatone Rehabilitation

Institute S.p.A. previa demolizione di un piccolo fabbricato ex magazzino ridotto allo stato di rudere.
1. Impianto di elettrico forza motrice e predisposizione impianto luce, dati, videocitofono,

alimentazioni elettriche motori e tos ingressi.

Impianto domotico.

Impianto predisposizione diffusione Sonora.

Impianti Allarme e TVCC.

Impianti Antincendio.

Impianti Fotovoltaico.
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2 - MANUALE D'USO

La documentazione specifica relativa ai manuali d'uso delle apparecchiature non € allegata al presente
documento ma sara fornita dall'Appaltatore al completamento dei lavori, e sara relativa alle macchine
ed apparecchiature effettivamente installate.

La documentazione fara riferimento ai disegni allo stato "come costruito™ per quanto attiene alla
collocazione delle apparecchiature.

La documentazione sara completa delle indicazioni specifiche di prodotto in merito a particolari
esigenze manutentive e di conduzione.
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3 - MANUALE DI MANUTENZIONE

Per la collocazione delle apparecchiature nell'intervento fare riferimento ai disegni di progetto.
A lavori eseguiti, per I'aggiornamento del presente manuale, fare riferimento ai disegni allo stato
""come costruito™.

Nelle tabelle seguenti sono elencate le principali operazioni di controllo e gli interventi di
manutenzione necessari. Per la cadenza temporale delle operazioni sopra descritte riferirsi al
"Programma di manutenzione".
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Tabella Programmazione Manutenzione Apparecchiature Elettriche

. Attivita di )

Apparecchiatura Frequenza Manutenzione Responsabile Note

Controllo e
: . serraggio, pulizia, Tecnico V_eI’IfIC{_:ll’e_ presenza

Quadri elettrici  Semestrale/Annuale oo ’ o di segni di

verifica qualificato i
L surriscaldamento

connessioni

Impianto di
messa a terra

UPS (Gruppo di
continuita)

Motori elettrici

Elettropompe di
circolazione

IHluminazione di
emergenza

Pannelli
fotovoltaici

Annuale

Semestrale/Trimestrale verifica tensione e

Semestrale

Semestrale

Trimestrale/Semestrale

Annuale

Verifica continuita
e resistenza di
terra

Test delle batterie

Tecnico
certificato

' Tecnico
specializzato

autonomia
Lubrificazione,
controllo Manutentore
isolamento tecnico
avvolgimenti
Verifica cavi, .
serraqai Tecnico

gal. qualificato

funzionamento

Test funzionalita, Tecnico
verifica batterie  elettrico

Controllo inverter

e . " Tecnico
verifiche cavi e .
T fotovoltaico
connessioni

Misurazione con
strumentazione
adeguata

Sostituire batterie
secondo necessita

Monitorare
vibrazioni e
rumorosita

Registrare
parametri operativi

Sostituire lampade
e batterie se
necessario

Pulizia pannelli e
test prestazioni
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Tabella Programmazione Manutenzione - Sistemi di Allarme e TVCC

Apparecchiatura Frequenza

Centrale di

Semestrale/Annuale
allarme

Sensori di allarme Trimestrale/Semestrale (movimento,

Sirene

) Annuale
interne/esterne

Batterie di backup g, octrale/Annuale
(allarme)

Videoregistratore

(DVR/INVR) Semestrale/Annuale

Telecamere
(TVCC)

Cavi e connessioni Annuale

Monitor di

Semestrale
controllo

Rilevatori di

accesso (badge) Semestrale/Annuale

Software di
gestione
(allarme/TVCC)

Annuale

Trimestrale/Semestrale .

Attivita di
Manutenzione
Verifica
funzionamento
generale,
aggiornamento
firmware

Test
funzionamento

Responsabile

Tecnico
specializzato

Tecnico
ualificato
contatto, fumo, g
ecc.)
Verifica .
. . Tecnico
alimentazione, e
qualificato
test sonoro
Controllo
autonomia e Tecnico
sostituzione se  specializzato
necessario
Verifica

Tecnico
videosorveglianza

registrazioni,
aggiornamento
firmware

Pulizia lenti,
verifica Tecnico
immagini, test di videosorveglianza

connessione

Controllo .
) . Tecnico
integrita e -
AN specializzato
continuita
Verifica qualita .
. . Tecnico
immagine e . .
. videosorveglianza

connessioni
Controllo lettori Tecnico
e software qualificato
Aggiornamento .

99 Tecnico
software e patch . .

informatico

di sicurezza

Note

Controllare
alimentazione e
connessioni

Verificare la
sensibilita e
correggere
anomalie

Pulire per evitare
occlusioni o
danni

Registrare data e
durata test

Controllare
spazio disco e
back-up dati

Ofttimizzare
angolazioni e
messa a fuoco

Identificare segni
di usura o
danneggiamenti

Testare la
reattivita dei
comandi

Test con badge
di prova

Controllare
compatibilita con
hardware
esistente
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Tabella Programmazione Manutenzione - Impianti di Rivelazione Incendio

Apparecchiatura

Centrale di
controllo incendio

Frequenza

Attivita di
Manutenzione

Verifica
segnalazioni, test

Mensile/Semestrale funzionamento,

aggiornamento
software

Test funzionamento

Rivelatori di fumo Semestrale/Annuale (smoke test),

Rivelatori di calore

Pulsanti manuali di
allarme

Segnalatori ottico-
acustici

Batterie di backup Semestrale/Annuale

Rivelatori lineari
(barriere ottiche)

Rivelatori di gas

Impianti di
aspirazione

Cavi e connessioni

Sistema di
interfacciamento
(es. evacuazione)

Registro di
manutenzione

Annuale

Semestrale

Semestrale

Annuale

verifica sensibilita

Test funzionamento
e soglie di
attivazione

Test attivazione,
verifica connessioni
e integrita

Test sonoro e
luminoso, verifica
visibilita e udibilita

Responsabile

Tecnico
specializzato

Tecnico
qualificato

Tecnico
qualificato

Tecnico
manutentore

Tecnico
qualificato

Controllo autonomia Tecnico

e tensione

Controllo
allineamento,
verifica sensibilita

Test soglia di

Semestrale/Annuale attivazione

Semestrale

Annuale

Semestrale

Continuo

(calibrazione)

Controllo flussi
d'aria, pulizia filtri

Controllo integrita
fisica e continuita

Test integrazione
con altri sistemi (es.
EVAC)

Aggiornamento
registro interventi

specializzato

Tecnico
qualificato

Tecnico
qualificato

Tecnico
qualificato

Tecnico
specializzato

Tecnico
qualificato

Responsabile
manutenzione

Note

Controllare
alimentazione
primaria e di
backup

Pulizia per
rimuovere polvere
0 sporco

Utilizzare
dispositivi di
simulazione calore

Registrare
eventuali anomalie

Controllare
I’assenza di
ostacoli o
ostruzioni

Sostituire se
necessario,
registrare data del
test

Rimuovere
eventuali
ostruzioni nel
percorso del fascio

Sostituire sensori
Se necessario

Monitorare
prestazioni dei
sensori interni

Identificare segni
di usura o danni

Verifica sincronia
e comunicazione

Obbligatorio per
normativa vigente
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Tabella Programmazione Manutenzione - Impianti Fotovoltaici

Apparecchiatura

Pannelli
fotovoltaici

Inverter

Strutture di
supporto

Cavi e
connessioni
(DC/AC)

Quadro elettrico
(DC/AC)

Sistemi di
monitoraggio

Batterie (se
presenti)

Scaricatori di
sovratensione

Sistema di messa
aterra
Prestazioni
impianto

Pulizia generale

Frequenza

Semestrale/Annuale

Semestrale

Annuale

Annuale

Semestrale

Mensile/Trimestrale

Attivita di

Manutenzione
Pulizia superfici,
verifica integrita
(vetri, cornici)
Controllo errori,
aggiornamento
firmware, verifica
ventole e
connessioni

Ispezione fissaggi,
verifica corrosione e
allineamento

Controllo integrita
isolamento,
serraggio morsetti

Verifica dispositivi
di protezione,
pulizia e serraggio

Verifica dati di
produzione,
calibrazione sensori

Controllo stato di

Trimestrale/Annuale carica, test di

Annuale

Annuale

Mensile/Trimestrale

Annuale

capacita
Verifica stato e
funzionalita

Misurazione
resistenza di terra

Analisi dati di
produzione e
confronto con la
stima iniziale
Rimozione foglie,
detriti e nidi di
animali

Responsabile

Tecnico
qualificato

Tecnico
specializzato

Tecnico
qualificato

Tecnico
qualificato

Tecnico
elettrico

Tecnico
specializzato

Tecnico
specializzato

Tecnico
qualificato

Tecnico
certificato

Responsabile
tecnico

Tecnico
manutentore

MONTECATONE

REHABILITATION INSTITUTE S.p.A.

Note

Usare acqua
demineralizzata,
evitare abrasivi

Controllare i log di
produzione

Prestare attenzione a
zone ventose

Identificare segni di
usura o
surriscaldamento

Controllare
dispositivi di
protezione contro le
sovratensioni

Configurare allarmi
per anomalie

Sostituire batterie al
termine della loro
vita utile

Sostituire se
necessario

Obbligatorio per
normativa CEI

Identificare cali di
rendimento e
interventi correttivi

Verificare anche
I’area circostante
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